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IMMOBILIENAGENTUR NURNBERG e.K.

EXPOSE

Sonniges Grundstick mit Altbestand
Habsburgerstr. 57 in 90475 Nurnberg-Altenfurt

Grundstick 600 gm

Kaufpreisvorstellung € 479 000

Die Kauferprovision betragt 3,57 % aus dem Kaufpreis, verdient und fallig bei Kaufvertragsabschluss.
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Schénes, sehr gut geschnittenes Grundstuck in begehrter Lage in Nurnberg-Altenfurt.

Das Grundstuck ist vollstédndig erschlossen. Auf dem Grundstlick befindet sich ein
Abrissobjekt (EFH Bj. ca. 1964).

Auf diesem attraktiven Grundstiick kbnnen Sie ihr Haus nach lhren individuellen Wiinschen
und Bedurfnissen bauen.

Informationen zum Grundstlick:

- GrundstlicksgréBe: 600m?

- Eckgrundstick

- Kein Bebauungsplan

- Bebauungsmaéglichkeiten: Einfamilienhaus, Doppelhaus oder Mehrfamilienhaus
- Voll erschlossen

- Altbestand, Abrissobjekt

- Sofort bebaubar

- Verkehrsgunstig

- Sehr guter Zugang zum Grundstulck

Das Haus hat eine Grundflache 10 x 15 Meter und musste nattrlich grundlegend Saniert
werden.

Das bedeutet eine Wohnflache von ca. 145 gm im EG und ca. 75 gm im OG (wegen dem
schragen Dach). Dazu kommt noch ein Dachboden. Das Haus ist voll unterkellert. Der Keller
hat einen zusétzlichen Zugang Uber eine Rampe. Man kdnnte quasi mit einem Motorrad in
den Keller fahren oder im Keller eine Werkstatt einrichten.

Altenfurt ist ein idyllischer und ruhiger Ortsteil von Nlrnberg, hier kénnen Sie die Natur
genieBen und gleichzeitig die Vorteile einer GroBstadt nutzen.

In direkter Umgebung finden Sie Supermarkte, Apotheke, Restaurants, Cafés, Backereien
sowie Kindertagesstatten, Schulen und Spielplatze.

Altenfurt ist gut an das Verkehrsnetz angebunden. Sie kbnnen mit der S-Bahn, dem Bus,
oder dem Auto schnell und bequem ins Zentrum gelangen.

Der nahegelegene Reichswald und das Moorenbrunnfeld bieten Gelegenheit fur
Spaziergange und Erholung.
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Eisweiher J

Fur das Grundstuck liegt kein Bebauungsplan vor. Ohne Bebauungsplan richtet sich die
Bebaubarkeit nach § 34 BauGB.
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

A. Allgemeines

Die Aufforderung zur Abgabe von Angeboten, die Annahme von Angeboten,
sowie die Aufnahme von Verhandlungen gelten als Auftragserteilung und als
Anerkennung der Geschiftsbedingungen des Maklers.

Der Makler ist berechtigt, auch fiir den anderen Teil, als Nachweis- und als
Vermittlungsmakler tétig zu werden und hierfiir Gebiihren zu berechnen.

Die Maklergebiihr ist zahlbar mit Abschluss des Vertrages, auch wenn die
Tatigkeit des Maklers nur mitursichlich gewesen ist. Kommt anstelle des ur-
spriinglich vorgesehenen Geschiftes ein anderes, wirtschaftlich gleichwertiges
oder dhnliches zustande, so sind die hierfiir in Betracht kommenden Gebiihren
zu zahlen.

Sind vom Makler mitgeteilte Gelegenheiten zum Vertragsabschluss dem Emp-
fanger bereits bekannt und mochte dieser deshalb mit dem Makler keinen Mak-
lervertrag schlielen, muss er dies dem Makler unverziiglich schriftlich mittei-
len.

Mitteilungen des Maklers sind ausschlieBlich fiir den Auftraggeber bestimmt
und vertraulich zu behandeln. Die Weitergabe an Dritte ist nur mit vorheriger
schriftlicher Zustimmung des Maklers gestattet.

Zuwiderhandlungen begriinden ohne besonderen Nachweis eine Schadenser-
satzpflicht in Hohe der in Betracht kommenden Gebiihren

Ist Alleinauftrag erteilt, so sind direkte oder durch andere Personen oder andere
Makler benannte Interessenten an den alleinbeauftragten Makler zu verweisen;
falls der Auftraggeber mit solchen Interessenten einen Vertrag abschlieft, ist er
ohne besonderen Nachweis eines Schadens verpflichtet, die vollen Gebiihren
zu bezahlen.

Alle Angebote und Angaben erfolgen ohne Gewahr fiir die Richtigkeit, Zwi-
schenverfiigungen bleiben vorbehalten. Bei Zahlungsverzug von mehr als 14
Tagen gelten Verzugszinsen in Hohe von 2 % tiber dem jeweilig Diskontsatz

als vereinbart. Gerichtsstand ist Niirnberg.

B. Gebiihren

a) An- und Verkauf von Haus- und Grundbesitz sowie Eigentums-
wohnungen fiir Verkdufer und Kaufer mindestens je 3,48 % des
Kaufpreises; verdient und fillig bei notarieller Beurkundung.

b) An- und Vorkaufsrechte fiir den Berechtigten 1,16 % des Objekt-
wertes;

c) Erbbaurechte fiir Eigentiimer und Erbbauberechtigte je 4,64 % des
Objektwertes;

d) Vermietungen und Verpachtungen von Wohnungen fiir den Ver-
mieter 2 Monatsmieten zzgl. ges. MwSt.

e) Vermietungen und Verpachtungen von gewerblichen Raumen fiir
den Mieter bei einer Vertragsdauer bis zu 5 Jahren 2 Monatsmieten,
bei einer Vertragsdauer von mehr als 5 Jahren, max. jedoch 10 Jah-
ren, 4 Monatsmieten; jeweils zzgl. ges. MwSt.

Die gleiche Maklergebiihr ist zu zahlen bei Vereinbarung eines Opti-
onsrechts iber Wohnrdume oder gewerbliche Rdume sowie bei der
Verlangerung von Miet- oder Pachtvertrigen iiber gewerbliche Réu-
me;

f) Hypothekendarlehen fiir Darlehensnehmer von 3,48 % der Darle-
henssumme;

g) An- und Verkauf von Geschéften, Teilhaberschaften und Ge-
schiftsdarlehen, je nach Vereinbarung von einer Seite oder anteilig
von beiden Seiten 7,14 % des Geschiftswertes einschlieBlich Inven-
tar und Warenbestand bzw. der Einlage oder Darlehenssumme;

h) Verwaltung von Haus- und Grundbesitz fiir den Auftraggeber 6 bis
10 % vom Mietsoll, mindestens € 100,-- je Objekt und Monat. zzgl.
ges. MwSt.

Sonderleistungen sind auBierhalb dieser Sétze zu honorieren.
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